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OPSTE INFORMACIJE O FINANSIJSKOJ USLUZI
-DEVIZNI STAMBENI KREDIT U VALUTI EUR-
-Nerezidenti koji ostvaruju prihod u inostranstvu-

Davalac finansijske usluge

API Bank a.d. Beograd

Bulevar vojvode Bojovi¢a 6-8
Kontakt telefon +381 11 395 2265
E-mail adresa info@apibank.rs

Namena kredita

Kupovina stambenog objekta na teritoriji Republike Srbije

Potencijalno trajanje ugovora

Od 60 do 240 meseci

Visina | promenljivost nominalne
kamtne stope

Promenljiva kamatna stopa
6M EURIBOR + fiksna marza 2.60% na godiSnjem nivou

Uskladivanje promenljive nominalne kamatne stope, usled
promene vrednosti referentne kamatne stope 6M EURIBOR-a, vrsi
se Sestomesecno nadan 30.6.i31.12. u toku godine. Nova vrednost
referentne stope primenjuje se pocev od prvog narednog anuiteta
koji dospeva najranije 31.07, odnosno 31.01.

Od dana pustanja kredita u koriSéenje do poslednjeg dana u
mesecu u kome je kredit pusten u koriS§éenjeBanka obradunava
interkalarnu kamatu u visini jednakoj visini nominalne kamatne
stope | ona se pla¢a poslednjeg dana u mesecu u kom je kredit
pusten u koriSéenje, uz pomeranje na prvi naredni radni dan ukoliko
dospece pada u neradni dan.

Reprezentativni primer

-DEVIZNI STAMBENI KREDIT U VALUTI EUR-
-Nerezidenti koji ostvaruju prihod u inostranstvu-
Iznos kredita 100.000
Valuta EUR
Nacin indeksiranja kredita Nema
Rok otplate 240 meseci
Broj rata* 240
Mesecni anuitet 644,59 EUR
Godisnja nominalna kamatna stopa (promenljiva)** 5,20%
(6M
EURIBOR +
2.60%)
Ukupan iznos koji korisnik plac¢a (glavnica, kamata, naknade | 164.038,60
troskovi) EUR
Ukupna cena finansijske usluge (iznos kamate, naknada | 64.038,60
troskova) EUR
Naknada za obradu zahteva Bez naknade
Naknada za odrzavanje
platnog racuna 150 RSD
(mesecno)***
Menica (4 komada) 200 RSD
Izvestaj kreditnog biroa 246 RSD
Izdavanje lISt? 540 RSD
nepokretnosti
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Troskovi koji padaju na teret
Korisnika, poznati u trenutku
oglasavanja | ulaze u obracun
efektivne kamatne stope****

Procena nepokretnosti koja
je predmet hipoteke
(trogodis$nje)

12.000 RSD

Overa zalozne izjave kod
javnog beleznika

30.240 RSD

Upis hipoteke na

. 65.140 RSD
nepokretnosti

Brisanje hipoteke iz katastra
nepokretnosti

Godi$nje osiguranje
nepokretnosti koja je
predmet hipoteke
(reprezentativniiznos)
Registracija kredita kod
NBS

Godisnja efektivha kamatna stopa 5.60%

4.500 RSD

9.000 RSD

5.000 RSD

* Broj rata nakon meseca u kojem je kredit pusten u te¢aj. Od dana pustanja kredita
u koriséenje za period do poslednjeg dana u tom mesecu, Banka jednokratno
obracunava interkalarnu kamatu u visini jednakoj visini nominalne kamatne stope
koja je ugovorena za kredit.

** Uskladivanje NKS sa visinom 6M EURIBOR-a vrsi se Sestomesec¢no, svakog 30.6.
i 31.12 u toku godine. Vrednost Sestomesec¢nog EURIBOR-a za potrebe
reprezentativhog primera iznosi 2,60%.

*** MesecCna naknada za odrZavanje platnog racuna se uklju¢uje u obrac¢un EKS
samo ukoliko Korisnik nema prethodno otvoren platni racun u Banci.

**** Prosecni iznosi, na koje Banke nema uticaj jer zavise od taksi i naknada trecih
lica.

Rizici koje korisnik preuzima: Korisnik preuzima rizik promene iznosa obraCunatog
anuiteta/rate u zavisnosti od kretanja vrednosti promenljivog elementa kamatne
stope (6m Euribor).

PazZnja! Pozajmljivanje novca kosta.

Reprezentativni primer je obrac¢unat na dan 30.06.2026.

Efektivha kamatna stopa

Maksimalni dozvoljeni EKS za stambene kredite u valuti EUR
iznosi 5,90%.

Efektivna kamatna stopa kod ugovora o kreditu oznac¢ava ukupnu
cenu kredita za korisnika izrazenu u odnosu na iznos kredita kao
procenat na godiSnjem nivou.

Efektivna kamatna stopa je diskontna stopa koja izjednacava, na
godi$njoj osnovi, sadasnje vrednosti svih nov€anih tokova, odnosno
sadasnje vrednosti svih nov€anih primanja sa sadasnjim
vrednostima svih novcanih izdataka po osnovu koriSéenja
finansijskih usluga a koji su poznati u momentu iskazivanja te stope.
Obrac¢un efektivne kamatne stope zasniva se na sledeéim
pretpostavkama:

1. da ¢e ugovor o kreditu ostati na snazi tokom ugovorenog perioda;
2. da ée ugovorne strane ispuniti svoje ugovorne obaveze i da ¢e to
uciniti u rokovima navedenim u ugovoru;

3. da ¢e nominalna kamatna stopa i ostali troSkovi ostati
nepromenjeni do kraja trajanja ugovora.

Efektivna kamatna stopa kod ugovora o stambenom kreditu, u
trenutku njegovog zaklju¢enja ne moze biti ve¢a od stope zakonske
zatezne kamate (utvrduje se na godiSnjem nivou u visini referentne
kamatne stope Evropske centralne banke uvec¢ane za 6 procentnih
poena) umanjene za 2.5 procentna poena.
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TaCan obracun EKS-a Korisnik ¢e dobiti u Ponudi koja je obavezna
kao deo predugovorne dokumentacije

Valuta u kojoj se odobrava kredit

EUR

Vrsta |l visina svih potencijalnih naknada
I drugih troskova koji padaju na
korisnika

Fiksni troSkovi:

TroSak kreditnog biroa jednokratno 246 RSD

TroSak menice (4 komada) jednokratno 200 RSD

Naknada za vodenje platnog racuna sa osnovnim uslugama
mesecno 150 RSD (ukljucuje se u obracun EKS-a samo ukoliko
Korisnik nema prethodno otvoren platni racun u Banci)
Promenljivi troSkovi*:

TroSak izdavanija lista nepokretnosti 540 RSD

TroSak procene nepokretnosti koja je predmet hipoteke trogodiSnje
12.000 RSD

TroSak overe zalozne izjave jednokratno 30.240 RSD

TroSak za upis hipoteke na nepokretnosti jednokratno 65.140 RSD
TroSak za brisanje hipoteke iz katastra jednokratno 4.500 RSD
Osiguranje nepokretnosti koja je predmet hipoteke godisnje 9.000
RSD

TroSak registracije kredita kod NBS jednokratno 5.000 RSD

*visina navedenih troSkova ne zavisi od Banke | mogu biti drugaciji
od navedenih

Izbor razlicitih opcija u pogledu
mogucénosti izvrSenja obaveza korisnika
po osnovu ugovora, ukljucujuci broj rata
liznos pojedinacne rate, kao | periode u
kojima dospevaju za naplatu

Od dana pustanja kredita u koriS¢éenje do poslednjeg dana u
mesecu u kom je kredit puSten, korisniku se obracunava
interkalarna kamata po ugovorenoj nominalnoj kamatnoj stopi.
Svaka naredna obaveza korisnika je jednaki mesecCni anuitet koji
dospeva poslednji dan u mesecu uz pomeranje na naredni radni
dan ukoliko dospeée pada na neradni dan.

Otplata se vrSi u jednakim mesecnim anuitetima.

Dospeca anuiteta su mesecna

Visina mesec¢nog anuiteta je navedena u reprezentativnom primeru.

Sredstva obezbedenja

Cetiri sopstvene blanko menice

Polisa osiguranja nepokretnosti na predmetu hipoteke, od osnovnih
rizika | dodatnog rizika od poZara, poplave | izlivanja vode iz
instalacija vinkulirana u korist Banke. Polisa se zaklju¢uje na period
koji je 6 meseci duzi od perioda otplate kredita, s tim da je rok polise
minimum godinu dana pri ¢emu se polisa produzava svake godine u
periodu na koji je zaklju€en ugovor o osiguranju.

Hipoteka prvog reda u korist Banke uspostavljena na nepokretnosti.
Za uspostavljanje hipoteke neophodna je procena nepokretnosti od
strane licenciranog procenitelja.

Prevremena otplata

Korisnik ima pravo da u bilo kom trenutku, u potpunosti ili
delimicno, izvrsi svoje obaveze iz ovog Ugovora u kom slu¢aju ima
pravo na umanjenje ukupne cene kredita za iznos kamate i svih
drugih naknada koje se naplacéuju u korist Banke za preostali period
trajanja Ugovora. Pri obraunu umanjenja iz prethodnog stava,
ukupna cena kredita se umanjuje i za srazmerni iznos naknada koje
su jednokratno naplaéene u korist Banke za celokupan period
otplate, a u slu¢aju potpune prevremene otplate moze se umanijiti i
za srazmerni iznos naknada naplacenih u korist trecih lica (npr.
povragdaj srazmernog iznosa premije osiguranja). Korisnik se
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obavezuje da ¢e o svojoj nameri da prevremeno, u potpunosti ili
delimi¢no, otplati kredit obavestiti Banku podnoSenjem zahteva i
takav zahtev je neopoziv.

Kada Korisnik zahteva otplatu kredita, Banka je duzna da mu odmah
po prijemu tog zahteva u pisanoj formi dostavi sve podatke potrebne
za razumevanje posledica te odluke.

Banka je duzna je da u roku od tri radna dana od dana podnosenja
zahteva iz prethodnog stava omoguci Korisniku da izvrSi
prevremenu otplatu, s tim da se kao dan prevremene otplate uzima
dan kada je Korisnik obezbedio sredstva na racunu kod Banke za
izvrSenje prevremene otplate.

Korisnik Banci placa naknadu za prevremenu otplatu u visini
pretrpljene Stete zbog prevremene otplate, obracunate u skladu sa
Zakonom o zastiti korisnika finansijskih usluga, a ne vece od:

- 1% prevremeno otplacenog iznosa, ako je period izmedu
prevremene otplate i ugovorenog roka duzi od jedne godine,
odnosno

- 0,5% prevremeno otplacenog iznosa, ako je period izmedu
prevremene otplate i ugovorenog roka kraci od jedne godine.
Navedena naknada ne plaéa se u sluc¢aju da je ukupno prevremeno
otplacen iznos jednak ili manji od 1.200.000 dinara, uklju€ujuci sve
prevremene otplate u toku prethodnih 12 meseci.

Naknada iz ove tacke ni u jednom slu¢aju ne moze biti veéa od
iznosa kamate koju bi Korisnik platio tokom perioda izmedu
prevremene otplate i roka ispunjenja obaveze iz ovog Ugovora.

Pod Stetom koju Banka trpi zbog prevremene otplate kredita
podrazumeva se razlika izmedu kamate ugovorene sa Korisnikom i
trziSne kamate po kojoj Banka moze da plasira iznos dobijen
prevremenom otplatom u momentu ove otplate, ukljucujuéi i
administrativne troSkove. Pod trziSnom kamatom podrazumeva se
proseCna ponderisana kamatna stopa za vrstu kredita koji se
prevremeno otplaéuje koju na svojoj internet prezentaciji objavljuje
Narodna banka Srbije.

Odustanak od ugovora

Korisnik kredita ima pravo da odustane od zaklju¢enog Ugovora u
roku od 14 dana od dana zakljuCenja Ugovora, bez navodenja
razloga za odustanak.

Korisnik kredita je duzan da o svojoj nameri da odustane obavesti
Banku u navedenom roku u pisanoj formi i to na nacin kojim se
potvrduje prijem obaveStenja. Datum prijema tog obaveStenja
smatra se datumom odustanka od Ugovora. Ukoliko odustane od
Ugovora, Korisnik kredita je duzan da najkasnije u roku od 30 dana
od dana slanja obaveStenja o odustanku vrati Banci glavnicu i
kamatu za vreme koriS¢enja kredita

Obaveza zakljuéivanja ugovora o
sporednim uslugama koje su u vezi sa
ugovorom o kreditu

Ugovor o platnom racunu.

Polisa osiguranja nekretnine na kojoj je uspostavljena hipoteka u
korist Banke (Korisnik ima pravo izbora osiguravajuéeg drustva cija
polisa pruza zahtevano jemstvo koje je opisanu o delu sredstva
obezbedenja)

Opste upozorenje o moguéim
posledicama u sluc¢aju neispunjenja
obaveza korisnika iz ugovora, kao |

Banka ima pravo da jednostrano proglasi kredit u celosti dospelim i
pre isteka ugovorenog roka otplate, ukoliko korisnik kredita
neuredno i neblagovremeno ispunjava svoje ugovorne obaveze,
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kamatne stope koja se primenjuje u
slu¢aju docnje

ukoliko povredi bilo koju ugovornu odredbu u kom slucaju ¢e
korisniku biti upuc¢ena pismena lzjava o proglaSenju kredita
dospelim, putem mail-a ili poStom, preporuc¢enim pismom sa
povratnicom, na adresu korisnika kredita naznacenu u ugovoru o
kreditu, ili na adresu koju Korisnik kredita u pismenoj formi,
naknadno dostavi Banci.

Na dan proglasenja kredita dospelim, sve obaveze korisnika kredita
prema Banci po oshovu o ugovora o kreditu dospevaju za naplatu.
Radi naplate svojih dospelih potrazivanja Banka moze aktivirati bilo
koji, odnosno sve ugovorom predvidene instrumente obezbedenja.
U slucaju docnje sa ispunjenjem bilo koje novCane obaveze prema
Banci u ugovorenim rokovima, korisnik ¢e biti u obavezi da plati
Banci zateznu kamatu po stopi koja je utvrdena zakonom kojim se
ureduje zastita korisnika finansijskih usluga i vaze¢im propisima,
obrac¢unatu pocev od dana dospeca novCane obaveze zaklju¢no sa
datumom potpune otplate dospelih a neizmirenih iznosa. Ako je
stopa ugovorene kamate viSa od stope zakonske zatezne kamate,
ugovorena kamata teCe i posle padanja u docnju Korisnika kredita.
Kamatna stopa koja se primenjuje u slu¢aju docnje na datum
kreiranje ovog dokumenta iznosi 8.40% godisnje.

Banka moze u svakom trenutku ustupiti potrazivanja iz ovog Ugovora
samo drugoj Banci, u kom slucaju Korisnik zadrzava sva prava koja
su ugovorena, kao i pravo isticanja prigovora koje je imao prema
Banci. Korisnik ne moZe biti izlozen dodatnim troSkovima zbog
ustupanja. Banka je duzna da obavesti Korisnika o ustupanju
potrazivanja, na nacin kojim se obezbeduje potvrda o prijemu
(ukoliko Korisnik odbija prijem).

Korisniku koji kasni sa ispunjenjem novCanih obaveza iz ovog
Ugovora, biée naplacdena zatezna kamata koja se uskladuje sa
izmenama referentne kamatne stope Evropske centralne banke na
glavne operacije za refinansiranje, uve¢ane za Sest procentnih
poena, ukoliko je viSsa od ugovorene kamatne stope. U suprotnom
primenjivace se ugovorena kamatna stopa




